ANEXO III
Secao 1 — Capitulo II

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, A PRAZO, COM PACTO
ADJETO DE HIPOTECA E OBRIGACOES - Pessoa Fisica

Saibam quantos esta virem que aos dias do més de do ano de dois
mil e , hesta cidade de , neste Servico Notarial, perante mim,
compareceram as partes entre si Justas e contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE
VENDEDOR e CREDOR HIPOTECARIO, o INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL,
Autarquia Federal vinculada ao Ministério da Previdéncia Social, criado na forma da autorizacao
legislativa contida no artigo 17 da Lei n° 8.029, de 12 de Abril de 1990, pelo Decreto n° 99.350, de
27.06.90, e reestruturado conforme determinagdo contida no artigo 11, paragrafo Unico da Lei
8.422, de 13 de maio de 1992, pelo Decreto n° ............ ,de...de.......... de ...., inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n°29.979.036/.......... mreeey COM S€AE NO .o, , doravante designado simplesmente
VENDEDOR, representado, neste ato, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada nos termos
do Decreto-Lei n° 759, de 12.08.69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede ........ccceeeevivereeennnnn.. , €M oo, , CNPJ/MF sob o n° ....... Jovoieennnn, -, a
seguir designada simplesmente CAIXA, conforme procuragdo lavrada em notas do _ ° Oficio de

, ho livro , folhas , € substabelecimento lavrado em notas do ° Oficio
de , (ou do mesmo cartorio), no livro , folhas , arquivados neste
Cartorio; e de outro lado, como OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) ¢ DEVEDOR(ES)
HIPOTECARIO(S): , daqui por diante  denominado(s) simplesmente
COMPRADOR(ES), todos juridicamente capazes e reconhecidos como os proprios, por mim, a
vista dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. E pelas partes foi dito:

CLAUSULA PRIMEIRA - Que o VENDEDOR ¢ senhor e legitimo possuidor do imével, que
assim se descreve e caracteriza:

havido conforme (n° registro/averbacao), ficha . livro
. do ° Registro de Imoveis de por meio de (escritura publica,
instrumento particular com forca de escritura publica. etc) , lavrada em /
/ , no (identificagdo do servigo notorial que lavrou o ato), livro , folhas

CLAUSULA SEGUNDA - Que o VENDEDOR, pela presente e na melhor forma de direito, tem
justo e contratado vender, como efetivamente vendido tem ao(s) COMPRADOR(ES) o imdvel,
antes descrito que lhe(s) foi alienado no LEILAO PUBLICO n° , Processo numero
pelo preco certo e ajustado de R$ ( ), correspondente ao lance
vencedor nos termos do Edital da aludida licitacdo, o qual este se vincula, conforme Lei 8.666/93,
com as alteracdes da Lei 8.883/94, livre e desembaracado de quaisquer Onus, arresto, seqiiestro,
foro ou pensdes com todas as benfeitorias, pertences e serviddes, € cujo pagamento sera efetuado da
seguinte forma: R$ ( ) equivalente a % ( ) do valor de
alienacdo, em moeda corrente que o VENDEDOR declara que ja recebera como sinal de
pagamento, consoante exigéncia contida no Edital de Leildo; e o restante, R$
( ) que atualizado monetariamente pela Taxa Referencial — TR da data da publicacao da




adjudicacdo em ......... de .......... de 20......... até a data da assinatura da escritura, perfaz o montante
de RS .o S ), através de parcelamento em ............ parcelas mensais, na
forma pactuada nesta escritura.

Paragrafo tinico - O imdvel ¢ vendido como coisa certa e determinada (VENDA "AD-CORPUS"),
sendo apenas enunciativa a referéncia feita nesta escritura as suas dimensoes.

CLAUSULA TERCEIRA - Que o VENDEDOR da quitagio do preco e, por forga deste contrato, e
da clausula constituti transmite ao COMPRADOR toda a posse, dominio e a¢do sobre o imovel
vendido, obrigando-se a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, responder pela
eviccdo de direito. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) aceitar a venda nos termos em que ¢
efetivada, confessando-se devedor(es) da importancia parcelada.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE AMORTIZACAO - O prazo de amortizagio da divida
constituida pela presente escritura ¢ de ( ) meses, a contar da data da assinatura
deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - JUROS COMPENSATORIOS - Sobre o valor parcelado até a solugdo
final da divida, incidirdo juros compensatorios a taxa nominal de ( por cento) ao
ano, equivalente a taxa efetiva de ( ) ao ano.

Paragrafo unico - Sobre todas as importancias despendidas pela CAIXA para preservagdo dos
direitos, decorrentes do presente contrato, incidirdo, também, juros a taxa referida no caput desta
clausula.

CLAUSULA SEXTA - DO ENCARGO MENSAL - O valor parcelado, doravante denominado

saldo devedor, sera restituido pelo(s) COMPRADOR(ES) por meio de ( )
encargos mensais e sucessivos, sendo o primeiro encargo no valor de R$ ( ),
composto pela prestagdo de amortizagao e juros de R$ ( ), calculada pelo Sistema
Francés de Amortizagao (Tabela Price) e prémios de seguro de RS ( ).

CLAUSULA SETIMA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - A amortizac¢io do saldo devedor
sera feita através de prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no mesmo dia do més
subseqiiente ao da assinatura deste instrumento e as seguintes em igual dia dos meses subseqiientes.

Paragrafo nico - As prestagdes e seus acessorios serdo pagos na CAIXA, na forma por ela
indicada.

CLAUSULA OITAVA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na satisfagio de
qualquer obrigacdo de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigacdo em
moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-se o ajuste pro rata dia util
com base no indice de remuneracao basica aplicavel aos depositos de poupanca com aniversario no
dia 1° do més imediatamente subseqiiente, acrescida dos juros contratuais, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive.



Paragrafo unico - Sobre o valor apurado de acordo com o caput desta clausula, incidirdo juros
moratorios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.

CLAUSULA NONA - ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor e todos os
demais valores constantes desta escritura, a excecdo dos encargos mensais de que trata a
CLAUSULA SEXTA, serdo atualizados mensalmente, no dia que corresponder ao da assinatura
desta escritura, mediante aplicagdo do indice de remuneracdo basica idéntico ao utilizado para
atualizacdo dos depositos de poupanga, com data de aniversario no dia da assinatura desta escritura.

Paragrafo primeiro - Na apuragdo do saldo devedor, para qualquer evento, serd aplicado o ajuste
pro rata dia 1til, com base no indice de remuneragao basica dos depositos de poupanca aplicavel ao
contrato na data do seu aniversario no més imediatamente subseqiiente, no periodo compreendido
entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizacdo contratual do saldo devedor, se ja
ocorrida, e a data do evento.

Paragrafo segundo - Outros valores vinculados a este contrato, ndo previstos em clausula propria,
que vierem a ser apurados até a libera¢dao da hipoteca, serdo atualizados na forma prevista no caput
desta clausula.

Paragrafo terceiro - Na hipotese de os depdsitos de poupanga deixarem de ser atualizados
mensalmente, a atualizacdo de que trata o caput desta cldusula operar-se-4, mensalmente, mediante
a aplicacdo dos indices mensais oficiais que servirem de base para a fixacdo do indice a ser aplicado
na atualizacdo monetaria dos aludidos depositos.

CLAUSULA DECIMA - SALDO RESIDUAL - Ao término do prazo contratual, o(s)
COMPRADOR(ES) obrigam-se a pagar ao VENDEDOR, através da CAIXA, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, de uma s6 vez, o saldo residual gerado pelas atualizagdes do saldo devedor
apos o ultimo recélculo da prestagdo de amortizagdo e juros, declarando que tém plena ciéncia das
origens desse saldo residual, bem como que o aceitam como encargo inerente € complementar do
presente contrato.

Paragrafo primeiro - O saldo residual, até sua liquidagdo, estara sujeito a atualizacdo monetdria na
forma prevista na CLAUSULA NONA e a incidéncia de juros compensatorios calculados a taxa
convencionada na CLAUSULA QUINTA.

Paragrafo segundo - Apds o pagamento do Ultimo encargo mensal previsto neste contrato, a
liberacdo e conseqiiente baixa da hipoteca, que grava o imovel objeto deste parcelamento,
condiciona-se ao pagamento do saldo residual de que trata o caput desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RECALCULO DA PRESTACAO DE AMORTIZACAO E
JUROS - A prestacdo de amortizacdo e juros tera seu valor recalculado a cada periodo de trés
meses, contados a partir da data de assinatura deste instrumento.



Paragrafo primeiro - O recalculo sera efetuado no dia que corresponder ao da assinatura deste
contrato, com base no saldo devedor atualizado monetariamente, na forma prevista na CLAUSULA
NONA, taxa de juros, sistema de amortizagdo e prazo remanescente de amortiza¢do, pactuados no
presente instrumento.

Paragrafo segundo - Na ocorréncia de evento que venha a alterar o montante do saldo devedor do
parcelamento, a prestagdo de amortizagao e juros sera recalculada com base no novo saldo devedor,
taxa de juros, sistema de amortizagdo e prazo remanescente de amortizagdo vinculado a este
parcelamento, ndo se interrompendo a contagem do periodo para efeito de recalculo de que trata o
caput desta clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ATUALIZACAO DOS PREMIOS DE SEGURO — Os
prémios mensais de seguro sdo recalculados mensalmente, considerando os respectivos valores do
saldo devedor e da garantia atualizados pelo indice previsto no contrato, aplicados aos referidos
valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigentes na data de recélculo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia do valor do
parcelamento especificado na Clausula SEGUNDA e das demais obrigagdes ora assumidas, o(s)
COMPRADOR(ES) dao ao VENDEDOR em primeira e especial hipoteca, o imével descrito e
caracterizado nesta escritura.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VALOR DA GARANTIA - O valor do imével hipotecado,
para fins do artigo 1484 do Codigo Civil (Lei 10406 de 10/01/2002), ¢ de RS

( ), sujeito a atualizagdo monetaria na forma do caput da CLAUSULA NONA, ficando
reservado ao VENDEDOR o direito de pedir nova avaliagdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada ao(s)
COMPRADOR(ES), em dia com suas obrigagdes, a liquidagdo antecipada do saldo devedor.

Paragrafo unico - Nesse caso, o saldo devedor sera atualizado proporcionalmente, mediante o
ajuste “pro-rata” dia util, com base no indice de remuneracdo bésica dos depdsitos de poupanga
aplicavel ao contrato na data do seu aniversario no més imediatamente subseqiiente, referente ao
periodo compreendido entre a data de assinatura do contrato, ou da ultima atualizagcdo do saldo
devedor, se ja ocorrida, até a data do evento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - Fica facultado ao(s)
COMPRADOR(ES), em dia com suas obrigacdes contratuais, efetuar amortizagdes extraordindrias
para a reducdo do prazo do parcelamento ou do valor das prestagdes, desde que o valor a ser
amortizado corresponda, no minimo, a 10% (dez por cento) do saldo devedor apurado a época da
pretendida amortizacdo extraordinaria.

Paragrafo primeiro - Nesse caso, o abatimento do montante referido sera precedido da atualizacdo
do saldo devedor, na forma prevista no Paragrafo Primeiro da CLAUSULA NONA, procedendo-se
ap6s o referido abatimento a eliminagdo do efeito da atualizacdo sobre o saldo remanescente,
mediante divisdo desse saldo pelo mesmo indice de atualizagdo aplicado.



Paragrafo segundo - Os novos valores dos encargos mensais e/ou prazo remanescente, resultantes
da amortizagdo extraordindria, serdo apurados em fun¢do do saldo devedor ja amortizado e excluida
a atualizacdo aplicada para esse efeito, da taxa de juros, do sistema de amortizagdo e do prazo
remanescente, que constituem parametros vinculados a este parcelamento, ndo se interrompendo a
contagem do periodo, para efeito de recalculo da prestacao de amortizagdo e juros e da atualizagao
dos prémios de seguro de que tratam as CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA e DECIMA
SEGUNDA, respectivamente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - EXTINCAO OU SUBSTITUICAO DA TAXA DE
REMUNERACAO DOS DEPOSITOS DE POUPANCA - Os valores constantes desta escritura,
expressos ou dependentes das variagdes do indice de remuneracao dos depdsitos de poupanca, serdo
automaticamente, na sua substituicdo, subordinados a variagdo do indice que o substitui ou, na
hipdtese de sua simples extingdo, a qualquer outro a ser determinado em legislagcdo especifica.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGURO - Durante a vigéncia deste contrato e¢ até a
amortizacdo definitiva da divida, o(s) COMPRADOR (ES) concordam, e assim se obrigam em
manter o seguro contra morte, invalidez permanente e danos fisicos no imovel, conforme
estabelecido na Apdlice de Seguro Habitacional Compreensivo para Operagdes com Recursos do
Proprio Estipulante e a efetuar o pagamento dos respectivos prémios, nas €pocas proprias,
juntamente com os encargos contratuais.

* DFI — prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imovel dado em garantia do financiamento:
incéndio, raio ou explosdao; vendaval; desmoronamento total; desmoronamento parcial, assim
entendido a destrui¢do ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameaca de
desmoronamento, devidamente comprovada; destelhamento; inundagdo ou alagamento, ainda que
decorrente de chuva.

Paragrafo primeiro - O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida(s) mais de
uma op¢ao de apolice de sociedades seguradoras diferentes com os respectivos custos efetivos do
seguro habitacional — CESH.

Paragrafo segundo — Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais tributos, serdo devidos até a
liquidagdo final do saldo devedor e deverdo ser pagos sempre em valores compativeis com a
cobertura total do referido saldo devedor do financiamento, bem como para reposi¢do integral do
imovel dado em garantia em caso de DFI (Danos Fisicos ao Imoével).

Paragrafo terceiro — A cobertura do seguro dar-se-4 a partir da assinatura deste instrumento,
regendo-se pelas clausulas e condigdes constantes da Apdlice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES), especialmente as de exclusdo de cobertura securitaria, bem como dos fluxos
referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no céalculo do Custo Efetivo do Seguro
Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros Privados — CNSP.

Paragrafo quarto - Em sendo contratada apdlice de seguro oferecida pela CAIXA, o(s)
DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram), juntamente com o presente instrumento, copia das
condi¢des especiais da apolice estipulada pela CAIXA, devidamente rubricadas pelas partes,
tomando ciéncia de todas as condi¢des pactuadas, especialmente a que segue:

a)o valor do prémio de seguro destinado a cobertura dos riscos de morte ou



invalidez permanente e de danos fisicos no imovel, objeto da garantia, sera
determinado com base no preco certo e ajustado do valor da avaliacao do
imovel, atualizado nos mesmos parametros estabelecido neste instrumento;

Paragrafo quinto — O(s) DEVEDOR(ES) podera(ao), até¢ a liquidacdo do financiamento, efetuar a
substitui¢do da apdlice de seguros, pela apolice que lhe(s) convier, desde que:

a)o prazo de vigéncia da nova apolice se estenda pelo periodo remanescente
do contrato, sem que haja descontinuidade de cobertura securitiria até a
liquidacao da divida:

b)a apdlice escolhida preveja no minimo a cobertura de sinistro por morte ou
invalidez permanente e por Danos Fisicos ao Imdvel, bem como as condig¢des
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

c)as condi¢des de cobertura dos riscos forem pelo menos equivalentes as
condicdes da apolice em vigor,

d)o prémio a ser pago ao longo do prazo remanescente ndo onere a capacidade
de pagamento do(s) DEVEDOR(ES) das demais parcelas dos encargos
mensais vincendos do financiamento;

e)comprovada a adimpléncia do contrato na CAIXA.

Paragrafo sexto — O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se ciente(s) que, alternativamente a apdlice por
ele(s) apresentada para substituicdo poderd(ao) ainda, optar por uma das apdlices oferecidas pela
CAIXA, cuja escolha seréa expressa em declaragao por escrito.

CLAUSULA DECIMA NONA - SINISTRO - Em caso de sinistro de qualquer natureza, fica a
CAIXA autorizada a receber diretamente da companhia seguradora o valor da indenizacao,
aplicando-o na solugdo ou na amortizagdo da divida e colocando o saldo, se houver, a disposi¢ao
do(s) COMPRADOR (ES).

Paragrafo primeiro - O(s) COMPRADOR (ES) declaram-se cientes de que ndo contardo com as
coberturas do seguro:

I — Por morte ou invalidez permanente quando tais sinistros resultarem de acidente ocorrido ou
doenca adquirida comprovadamente em data anterior a assinatura desta escritura;

II — De danos fisicos do imovel quando o sinistro for decorrente de vicio de construgdo, mesmo nos
casos em que fique caracterizada a inabitabilidade do imoével;

Paragrafo segundo - Acordam o(s) COMPRADOR (ES), desde ja, em conformidade com a
legislagdo pertinente, que a indenizag¢do do seguro que vier a ser devida, na hipdtese de morte ou
invalidez permanente do(s) co-proprietario(s), sera calculada proporcionalmente a composi¢ao do
percentual de renda, cuja alteracdo sO serd considerada, para efeitos indenizatorios, se
expressamente obedecidos os requisitos estabelecidos na Apodlice de Seguro, observados aqueles
referentes a nomes, valores e percentuais, indicados abaixo e constantes da ficha de cadastro,
integrante do processo de parcelamento respectivo, a qual faz parte complementar desta escritura.



|Comprad0r (es) |Percentual |

CLAUSULA VIGESIMA - COMUNICACAO DO SINISTRO - O(s) COMPRADOR(ES)
declaram estar cientes e, desde ja, se comprometem a informar a seus beneficiarios que, em caso de
ocorréncia de sinistro de morte ou invalidez permanente, os mesmos beneficiarios deverdo
comunicar o evento a CAIXA, por escrito e imediatamente.

Paragrafo primeiro — O(s) COMPRADOR (ES) declara (m) estar ciente (s), ainda, de que deverao
formalizar comunica¢do imediata a CAIXA de danos fisicos ocorridos no imdvel objeto deste
instrumento.

Paragrafo segundo — A indenizagdo de seguro de natureza pessoal correspondera a divida vincenda
sob a responsabilidade do(s) COMPRADOR (ES), sendo aplicada na amortiza¢ao ou liquidag¢ao da
divida e/ou seus acessorios.

Paragrafo terceiro — Caso a indenizacao de seguro de natureza pessoal seja inferior ao saldo
devedor, a diferenca do débito serd de responsabilidade do titular, conjuge, herdeiros e/ou
sucessores.

Paragrafo quarto — A indenizagdo de seguro de natureza material ¢ limitada ao valor da avaliagao
inicial do imdvel segurado, atualizado de acordo com o disposto na Clausula NONA e
corresponderd, no maximo, ao valor do prejuizo efetivamente apurado pela seguradora, por ocasido
do sinistro.

Paragrafo quinto — Na indenizacdo de seguro de natureza material, ocorrendo a hipotese de a
seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizara
integralmente pela contratacdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo a CAIXA qualquer
responsabilidade, inclusive de financiar eventual diferenga verificada como necessaria para que seja
devolvida ao imével sua condi¢do como anteriormente ao sinistro, em decorréncia de divergéncia
de qualquer natureza.

Paragrafo sexto — Caso venha a seguradora, na indenizagdo de seguro de natureza material, optar
pelo pagamento em espécie, a CAIXA creditard a importancia total da indeniza¢do na conta do(s)
COMPRADOR (ES), liberando-a de forma parcelada de acordo com a verificacdo das obras de
recuperacdo do imovel, ndo assumindo também qualquer obrigacdo de financiar possivel diferenca
entre o custo orcado da nova obra e o valor da indenizacao recebida decorrente de divergéncias de
qualquer natureza.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - IMPOSTO SOBRE OPERACOES FINANCEIRAS - O
Imposto sobre Operagdes Relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF) de que trata a Lei n°
5.143, de 20.10.66, alterado pelo Decreto-Lei n° 914, de 07.10.69, Decreto-Lei 2.407, de 05.01.88 ¢



Decreto 329, de 01.11.91, ndo serd devido na operagdo, com base na Decisdo n° 197/92, de
29.09.92, exarada pelo Departamento da Receita Federal - Superintendéncia Regional da Receita
Federal da 1? Regido Fiscal.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os impostos, taxas, multas
e demais encargos, que recaem ou vierem a recair sobre o imovel hipotecado, ou sobre a operacao
objeto desta escritura, serdo pagos pelo(s) COMPRADOR (ES), nas épocas proprias, reservando-se
o VENDEDOR o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovacao. Na hipotese de
atraso do(s) COMPRADOR (ES), no cumprimento dessas obrigagdes, e caso ndo prefira o
VENDEDOR considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de
qualquer dos encargos referidos nesta Clausula, obrigando-se, neste caso, o(s) COMPRADOR (ES),
a reembolsa-lo de todas as quantias assim despendidas, atualizadas monetariamente na forma
prevista na Clausula NONA, acrescidas dos mesmos juros convencionados na CLAUSULA
QUINTA, juntamente com a prestacao que a seguir se vencer.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSERVACAO E OBRAS - Ficam o(s)
COMPRADOR (ES) obrigados a manter o imdvel hipotecado em perfeito estado de conservagao,
seguranca ¢ habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem como as obras que forem
solicitadas pela CAIXA ou pelo VENDEDOR para preservagdo de garantia, vedada, entretanto, a
realiza¢dao de obras de demoli¢do, alteragao ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento do
VENDEDOR. Para constatacdo do exato cumprimento desta Clausula, fica assegurada a CAIXA e
ao VENDEDOR a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével hipotecado.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida
serd considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial, ensejando a execugdo deste contrato, para efeito de ser exigida de imediato na sua
totalidade, com todos os seus acessorios, atualizados conforme CLAUSULA NONA, por quaisquer
dos motivos previstos em lei, e, ainda:

I - SE O(S) COMPRADOR (ES):

a) faltarem ao pagamento de alguma das prestacdes de juros ou de capital, ou de qualquer
importancia devida em seu vencimento;

b) cederem ou transferirem a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e obrigagdes, venderem
ou prometerem a venda o imovel hipotecado, sem prévio e expresso consentimento do
VENDEDOR;

c¢) constituirem sobre o imovel oferecido em garantia, no todo ou em parte, novas hipotecas ou
outros Onus reais, sem o consentimento prévio e expresso do VENDEDOR;

d) deixarem de apresentar, quando solicitados, os recibos de impostos, taxas ou tributos, bem como
dos encargos previdencidrios e securitarios que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel
hipotecado e que sejam de sua responsabilidade;



IT - NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:

a) quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaracdo feita pelo(s)
COMPRADOR(ES) em relagao a presente operacgao;

b) quando, desfalcando-se a garantia, em virtude de depreciagdo ou deterioracao, o(s)
COMPRADOR(ES) ndo a reforcarem, depois de devidamente notificados;

¢) quando contra o (s) COMPRADOR (ES) for movida qualquer acdo ou execu¢do ou decretada
qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo, afete o imovel dado em garantia,
no todo ou em parte;

d) quando for desapropriado o imovel dado em garantia;
e) no caso de faléncia ou insolvéncia do(s) COMPRADOR(ES);

f) se houver infracdo de qualquer clausula da presente escritura, ou de legislagdo aplicavel a
operacao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - EXECUCAO DA DIVIDA - O processo de execucdo deste
contrato seguird o rito previsto no Cdodigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - PENA CONVENCIONAL - A pena convencional a que estio
sujeitos o(s) COMPRADOR(ES), na hipotese de execugdo da divida, quer judicial, quer
extrajudicial, ¢ de 10% (dez por cento) sobre o total da divida, além dos honorarios advocaticios ou
do Agente Fiduciario, conforme o caso, e das demais cominacdes legais e contratuais.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DESAPROPRIACAO - No caso de desapropriacdo do
imével hipotecado, o VENDEDOR, através da CAIXA, receberd do poder expropriante a
indenizagdo correspondente, imputando-a na solu¢ao da divida e colocando o saldo, se houver, a
disposi¢do do(s) COMPRADOR (ES). Se a indenizacdo for inferior a divida, o VENDEDOR
recebera dos expropriados a diferenca correspondente.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - CESSAO DO CREDITO HIPOTECARIO - O crédito
hipotecario decorrente do presente contrato, podera ser cedido ou caucionado, no todo ou em parte,
pelo VENDEDOR, uma vez notificados o(s) COMPRADOR (ES).

CLAUSULA VIGESIMA NONA - PROCURACOES — O(s) COMPRADOR (ES) constituem a
CAIXA sua bastante procuradora, com poderes irrevogaveis até a solucdo da divida, para:

a) assinar Cédulas Hipotecarias;



b) assinar escrituras de retificacdo, ratificacdo e aditamento do presente, visando ao atendimento de
eventuais exigéncias do Registro de Imoveis ou das reparticdes publicas federais, estaduais e
municipais;

c) receber da Cia. Seguradora indenizacao decorrente de eventual sinistro e pagar-se de seu crédito,
devolvendo ao(s) COMPRADOR (ES) o saldo remanescente, se houver, podendo para tanto,
transigir, dar quitagdo e substabelecer;

d) em caso de desapropriacdo, onde com esta se apresentar, em juizo ou fora dele, representa-los
perante o poder expropriante e onde seja necessario, recebendo a indenizagdo, podendo dar
quitacdo, concordar, acordar, transigir, assinar todo e qualquer documento e aplicar o valor recebido
na amortiza¢do ou liquidacao da divida confessada neste instrumento, com todos os seus acessorios,
e substabelecer.

Paragrafo tnico - O(s) COMPRADOR (ES) se constituem, mutua e reciprocamente, procuradores,
até a solucdo final da divida aqui assumida, com poderes irrevogaveis e especiais para receberem
citagdes, notificacdes, intimagdes de penhora, leildo ou praga.

CLAUSULA TRIGESIMA - NOVACAO - A tolerancia, por parte da CAIXA, em nome do
VENDEDOR, em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo(s) COMPRADOR
(ES), das obrigacdes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizacdo dos débitos em atraso, ndo constituirdo novagao.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - REGISTRO - O(s) COMPRADOR(ES) apresentario a
CAIXA e ao VENDEDOR, exemplar deste instrumento com comprovante de seu registro no
competente Registro de Imoveis, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a partir da data de assinatura
desta escritura.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram
direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da Sede da Secdo
Judiciéria da Justica Federal com jurisdi¢ao sobre a localidade onde estiver situado o imovel deste
contrato.

Apresentado e arquivado neste Tabelionato (ou Escrivania): (relacdo de documentos conforme a

praxis do notario e as exigéncias legais).

ASSIM CONVENCIONADOS E CONTRATADOS pediram lhes lavrasse esta escritura, que lhes
sendo lida, acharam conforme, e foi aceita em tudo por aqueles que, reciprocamente, outorgaram e
assinam.



assinatura do outorgante vendedor assinatura do outorgante comprador

Anexo I - Contrato de Financiamento Imobiliario — Proposta, Opg¢ao de Seguro e demais
condi¢des para vigéncia do seguro.

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento habitacional supra, declaro(amos)
para os devidos fins:

1) Tomei(aram) conhecimento das condigdes das duas Apolices Habitacionais oferecidas pelas
seguradoras com as quais a CAIXA opera, bem como da possibilidade de contratagdo de outra
apo6lice de minha (nossa) livre escolha desde que oferega as coberturas minimas e indispensaveis
previstas pelo Conselho Monetario Nacional, conforme Resolugdo BACEN n° 3811, nas condigdes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados.

2) Recebi(emos) a informacdo do custo efetivo do seguro habitacional - CESH das duas apolices
oferecidas pela CAIXA;

3) Optei(tamos), por livre escolha, pela contratacdo da Apolice ............ de emissdo da
Seguradora ...................... tendo a CAIXA como estipulante e/ou beneficidria, com o custo efetivo
do seguro habitacional - CESH de RS ................

4) Tenho(temos) conhecimento que até a liquidacdo total do financiamento, se comprovada a
adimpléncia de pagamento dos prémios de seguro vencidos, posso(podemos) substituir a Apodlice e
que na hipdtese de solicitagdo de mudanca de Seguradora deverdo ser preenchidos os requisitos
abaixo, sem prejuizo de outros que eventualmente venham a ser fixados pelo Conselho Nacional de
Seguros Privados — CNSP ou pelo Banco Central do Brasil — BACEN, a saber:

a) a Seguradora devera apresentar certiddo de regularidade emitida pela Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP;

b) a Apdlice tenha cobertura pelo prazo de vigéncia do periodo remanescente do contrato;
c) a cobertura securitaria preveja, no minimo, os riscos de morte ou invalidez permanente ¢ de
danos fisicos do imodvel, conforme as condicdes estabelecidas pelo Conselho Nacional de

Seguros Privados — CNSP;

d) os prémios de seguros serdo cobrados mensalmente pela CAIXA, juntamente com as
parcelas do contrato;



e) o custo efetivo do seguro habitacional da nova Apolice ndo seja mais oneroso que o custo do
contrato de seguro vigente e as condicdes de coberturas dos riscos sdo equivalentes ao
contrato de seguro vigente;

f) a nova Apolice somente passara a vigorar a partir da terceira prestacao que vencer apos a
solicitacdo de alteracdo feita a CAIXA, desde que a apolice contenha os requisitos acima.

5) Tenho (temos) ciéncia de que a substituicdo da apolice podera ser recusada pela CAIXA se

verificada a existéncia de exclusdes de cobertura, as quais serdo consideradas como onerosidade
excessiva dos prémios a serem pagos.

Assinaturas dos proponentes e testemunhas:



